Anlage 2

Leistungsverzeichnis zum Gebaudemanagementvertrag ,XXXXXX"

Teil A: Routinearbeiten/ Inklusivleistungen

1. Technische Uberwachungsdienste

Garagenbeleuchtung
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. Kontrollgange in den allgemein genutzten
1.0 | Objektkontrolle Bereichen (Treppenhauser, Tiefgarage etc.)
11 Heizungsanlage |1.1.1 Ur_r_1wa|z- und Ladepurr_?pe fir Kesselheizung
prifen und turnusgeman umschalten
Brauchwasser: Zirkulation priifen und
1.1.2 p
turnusgeman umschalten
Wasserdruckmanometer beobachten, Druck
1.1.3 . -
sicherstellen, Wasser ggf. auffillen
1.1.4 Heizkorper in den Mietrdumen entliften
115 Brennvorrate Gberprifen und ggf. nach
" Absprache Nachbestellung, ggf. Preisverhandlung
116 Uberwachung des Wartungsvertrags und
T Kontrolle der Wartungsfirma
1.2 |Llftungs-anlage |1.2.1 Uberwachen und Kontrollieren
129 Uberwachung des Wartungsvertrags und
- Kontrolle der Wartungsfirma
1.3 Rauch- 1.31 Uberwachen und Kontrollieren
warnanlage
13.2 Uberwachung des Wartungsvertrags und
- Kontrolle der Wartungsfirma
Rauchwarn- _
1.4 melder NEU 141 Jahrliche Kontrolle
.. Uberwachen und Kontrollieren: Funktion, Tiiren,
1.5 | Aufzige 1.5.1 Notruf, Licht
152 Uberwachung des Wartungsvertrags und
o Kontrolle der Wartungsfirma
1.5.3 Notrufbereitschaft zur Befreiung 24h
1.5.4 TUV-Abnahme veranlassen
Garagentore auf technischen Zustand, elektrische
1.6 |Tiefgarage 1.6.1 und mechanische Funktion tberprifen,
Laufschienen abschmieren
Uberpriifung der Abluftanlagen,
1.6.2 Abgaswarngerate, Zeituhrsteuerung,
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16.3 Uberpriifung der Tiefgaragengullys, Reinigung der
e Schlammeimer
Drainagen - " -
17 | AuBen- 171 Uberprufung der Gullys, Reinigung der
" Schlammeimer
entwasserung
172 Uberpriifung des Ablaufs, ggf. Veranlassen einer
" Spilung
1.7.3 Uberpriifung der Pumpen auf Funktion
1.7.4 Uberpriifung der Hebeanlagen
Schranken- Auf technischen Zustand, elektrische und
1.8 |anlage - 1.8.1 : s .
mechanische Funktion Uberprifen
Toranlage
1.8.2 TUV-Abnahme veranlassen
1.9 | Beleuchtung 1.9.1 Beleuchtung Uberpriifen
1.9.2 Leuchtmittel ersetzten
Feuerldsch- Feuerldscher auf korrekte Positionierung
110 | .~ 1.10.1 g
einrichtung kontrollieren
1.10.2 | TurnusgemaRe Uberpriifungen veranlassen
.. Sicherung der Notausgange,
1.11 | Notausgdnge 1111 Notausgangsbeleuchtung und Hinweisschilder
112 | Trinkwasser 1121 Uberprifung der Zu-und Ableitungen, sowie
Instandhaltung
Uberpriifung der AuBenwasserhahne, sowie
1.12.2
Instandhaltung
1123 Frischwasserfilter turnusgemaf kontrollieren, ggf.
T erneuern
Uberpriifung der Gullys, Reinigung der
1.12.4 .
Schlammeimer
SchlieRanlage
1.13 | und Zutritts- 1.13.1 | Turschlésser und Beschlage Gberprifen
kontrolle
NEU 1.13.2 | ggf. Reparatur durch Fachfirma veranlassen
1.13.3 | Schlisseldepot- und Verwaltung
1.14 | Schaltuhren 1.14.1 | Sommerzeit- bzw. Winterzeitumstellung
1.15 Sonnen_schutz 1.15.1 | Uberprifung und Instandhaltung
(Jalousien)
1.15.2 | Turnusgemafie Reinigung veranlassen
Gebaude- - .
1.16 Leitsystem 1.16.1 | Uberpriifung und Instandhaltung
Tlrsprech- )
1.17 |anlage, 1.17.1 | Uberprifung und Instandhaltung
Rufanlagen
Bei technischen Stérungen: Ursache eingrenzen,
118 | Allgemein 1.18.1 evtl. beheben (Kleinreparaturen, Sicherung etc.),

sonst nach Ricksprache Fachfirma beauftragen,
24h Notdienstbereitschaft




Garagentore auf technischen Zustand, elektrische
1.19 | Garagen 1.19.1 | und mechanische Funktion tberpriifen,
Laufschienen schmieren, bzw. Glieder fetten

Reinigung des Beckens, entfernen von Laub und

1.20 | Schwimmbad 1.20.1 Dreck

Bestimmen der Wasserqualitat, ggf. Zugabe von

1202 | Chior oder anderen Mitteln

Winterentleerung (1/2) und Pumpenanlage
1.20.3 :
winterfest machen,

1.20.4 | Frihjahr Befiillung, Reinigung der Sandfilter

121 | Solaranlage 1211 Uberprifen auf Beschadigungen und ggf.

Reinigung
Garten- Zisterne speist Bewasserungsanlage, beides auf
1.22 . 1.22.1 - '
bewasserung Schaden prifen,

1.22.2 | Beflllung im Frihjahr

1.22.3 | Entleerung und Sicherung im Herbst




2. AulRenanlagenpflege
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Saubern und Kehren der zum Haus gehérigen
2.1 Wege und Platze | 2.1.1 | Platz- und Wegeflachen (inkl. Innenhof und
Umfahrung)
Kehren o&ffentlicher Gehwege entsprechend der
21.2 .
Gemeindeverordnung
213 Befreiung der 0.g. Bereiche von Unrat, sowie
T Unkraut unter Einsatz vereinbarter Mittel
214 Abfallbehalter im Aufienbereich leeren, ggdf.
o sdubern
215 Wassereinlaufe, Gullys sowie Hydranten sauber
" halten und von Unkraut befreien
Uberpriifung der Parkplatzschilder, ggf.
2.1.6
Erneuerung bzw. Reparaturen veranlassen
217 Uberpriifung der Kanalschachte, Reinigung der
Y Schlammeimer
- Flachen von Laub, Papier und sonstigem Unrat
2.2 Grinflachen 2.21 befreien
Rasenflache mahen, Schnittfolge nach
2.2.2 | vereinbarter Wuchshohe, Entsorgung des
Schnittgutes
2.2.3 | Grinflachen wassern, Schadlingsbekampfung
294 Sonstige Griinflachen bei Bedarf pflegen lassen
- (Beauftragen eines Gartnereibetriebs)
Auflenfassade, : )
23 Fensterflachen, | 2.3.1 Bei Versphmutzgng. Beauftragung und Kontrolle
" der Reinigungsfirma
Glasvordacher
2.4 Tiefgarage 2.4.1 | Saubern und Kehren der Tiefgarage
.. Uberpriifung der Dachentwéasserung, ggf.
25 Dachfldche 251 Reinigen der Regenfallrohre
2.5.2 | Wildwuchsentfernung
2.5.3 | Uberpriifen der Balkone, ggf. Reinigung
26 Einfriedungen 261 Uberprifen der Grundstiickseinfriedung, ggf.

veranlassen von Reparaturen




3. Reinigungsdienste
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3.1 | Abfallentsorgung | 3.1.1 Abfallentsorgungsplatz bzw. -raum kehren und
sauber halten
Abfall- und Wertstofftonnen bzw. Container
3.1.2 . L
hinaus- bzw. hineinstellen
3.1.3 | Kontrolle der Wertstoffbehalter auf Sortenreinheit
314 Sperrmill aus dem Gemeinschaftsbereich
o entfernen und fiir die Abfuhr bereitstellen
315 Sonderreinigungsarbeiten nach der 6ffentlichen
T Sperrmdillabfuhr
Kontrolle der Entsorgung von Sondermdill, inkl.
3.1.6 . !
Fuhrung der Entsorgungsnachweise




Teil B: Sonderarbeiten/Exklusivleistungen

4. Mieterbetreuung / Verwaltungsaufgaben
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4.1 Kontaktpflege zu |4.1.1 | Entgegennahme von Reklamationen und
den Hausnutzern Erledigung von Auftragen
bzw. Mietern
4.1.2 | Uberwachung der Haus- und
Gemeinschaftsordnung (falls vorhanden)
Objektkontrolle 4.1.3 | Kontrollgédnge in den nicht allgemein genutzten
Bereichen (Abstell-, Technik-, Lagerrdume)
Erfassen von 4.1.4 |Hauptzahler (Strom, Gas, Wasser etc.)

Zahlerstanden

Neben- und Zwischenzahler (Strom, Gas,
Wasser etc.)

Warmwasserzahler zur Ermittlung der
Nebenkostenabrechnung

Warmeerfassungsgerate zur Ermittlung der
Heizkostenabrechnung

sonstige Erfassungsgerate




5. Unterhaltsreinigung
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Fremdreiniaunds- Koordination und Uberwachung des
5.1 ersonal 9ungs- 5 4.1 Reinigungspersonals fir die
P Gemeinschaftsflachen.
6. Winterdienst
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6.1 | Winterdienst 6.1.1 | Kontrollfahrten, bis zu 3-mal taglich

Raumen der Hauszugange, Geh- und

6.1.2 Zufahrtswege (Fahrzeugspur in Fahrbreite) von
Y Schnee und Eis, Abstumpfen der Glatte mit
vereinbartem Streugut

Raumen der 6ffentlichen Gehwege von Eis und
6.1.3 | Schnee entsprechend der Gemeindeverordnung,
Abstumpfen der Glatte mit vereinbartem Streugut

6.1.4 | Beschaffung und Bevorratung des Streugutes

Entfernung des Streugutes nach der
6.1.5
Schneeschmelze




7. Sonstige Wunsche
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Erflillung durch den Auftragnehmer,
Bitte auf unserem sofern moglich
7.1 | Wunschzettel 7.1 oder
notieren

Vermittlung einer Fachfirma,

wenn Bedarf vorhanden




